
8 Greenacres Drive, Boston, PE21 7LJ

£375,000

Ark Property Centre are delighted to offer for sale this generously proportioned home in the busy
Market Town of Boston. With five bedrooms, three bathrooms plus cloakroom and five reception
rooms, all presented in excellent order and benefiting from recently installed air source heating and

river walks this property is a must view. Contact Ark for more information.
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Entrance Hallway 16'1" x 8'7" (4.92m x
2.63m)

Composite entrance door with obscured glazed side
panel, coving to skimmed ceiling, dado rail, radiator,
oak herringbone flooring, stairs to first floor.

Cloakroom 3'10" x 6'9" (1.19m x 2.06m)

Living Room 21'7" x 11'5" (6.58m x 3.48m)

PVCu double glazed window to front, ornate cornice
to skimmed ceiling, dado rail, two radiators, oak
herringbone flooring, cast iron multi fuel stove set in
brick fireplace with stone hearth and oak mantel,
sliding patio doors to conservatory.

Conservatory 13'5" x 11'8" (4.09m x 3.56m)

Br ick  dwar f  wa l l  and PVCu doub le  g lazed
construction with polycarbonate roof, laminate
flooring, radiator. French doors to garden.

Dining Room 12'8" x 10'4" (3.88m x 3.16m)

PVCu double glazed window to rear, ornate coving
to skimmed ceiling, dado rail, oak herringbone
flooring, radiator, double doors from hallway.

Kitchen Diner 16'9" x 16'6" max (5.12m x
5.03m max)

PVCu double glazed window and French Doors to
rear, coving to skimmed ceiling, radiator. Fitted with
a matching range of base, eye level and display
units. Quartzite work surfaces with tiled splashback,
composite sink and drainer with mixer tap over. 7
ring gas Smeg range cooker with double ovens and
grill, matching Smeg extractor hood over. Space
and plumbing for dishwasher, space for American
style fridge freezer. Tiled flooring.
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First Floor Landing 5'10" x 18'5" (1.80m x
5.62m)

Utility Room 8'9" x 7'7" (2.69m x 2.33m)

PVCu double glazed window and door to side,
coving to skimmed ceiling. Fitted base and eye level
units with worksurfaces and composite sink and
drainer with stainless steel mixer tap over. Built in
storage cupboard with hanging space and light,
radiator, door to double garage, tiled flooring, space
and plumbing for washing machine and tumble
dryer.

Study 9'1" x 10'11" (2.79m x 3.33m)

PVCu double glazed window to front, radiator,
coving to skimmed ceiling.

PVCu double glazed window to front, coving to
skimmed ceiling, radiator, dado rail, loft access,
radiator, airing cupboard with hot water cylinder,
ceiling mounted Vent Axia PureAir Home vent.

Bedroom One 26'3" x 13'1" max (8.02m x
3.99m max)

Coving to skimmed vaulted ceiling, two PVCu double
glazed windows to front, three radiators, two
double built-in wardrobes,

En-Suite 4'11" x 9'2" max (1.52m x 2.80m
max)

Coving to vaulted ceiling with spotlights and Velux
style window. Recessed tiled shower cubicle with
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mains power shower and folding door, pedestal
wash hand basin and close coupled toilet. Radiator,
half height tiling, electric shaving point, extractor
fan.

Bedroom Two 15'5" x 15'6" max (4.70m x
4.74m max)

PVCu double glazed window to rear, coving to
skimmed ceiling, radiator, door to ensuite.

En-Suite 4'2" x 6'0" max (1.29m x 1.85m
max)
Coving to skimmed ceiling with extractor and
recessed ceiling spotlights. Recessed tiled shower
cubicle with mains shower over and folding doors,
pedestal wash hand basin and close coupled toilet
with push button flush, radiator, electric shaving
point.

Bedroom Three 9'7" x 13'1" (2.94m x 3.99m)

PVCu double glazed window to rear, coving to
skimmed ceiling, radiator.

Bedroom Four 12'0" x 7'9" (3.66m x 2.38m)

PVCu double glazed window to front, coving to
skimmed ceiling, radiator.

Bedroom Five 10'0" x 8'3" (3.06m x 2.52m)

PVCu double glazed window to rear, coving to
skimmed ceiling, radiator.

Bathroom 9'4" x 6'2" (2.87m x 1.88m)

PVCu double glazed window  t o side, coving  t o
skimmed ceiling with extractor fan and recessed
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ceiling spotlights. Half height tiling to all walls. Fitted
with a three piece suite comprising panel bath with
chrome mixer taps over and handheld shower
attachment, close coupled toilet and pedestal wash
hand basin. Electric shaver points, radiator.

Double Garage 17'5" x 18'5" (5.31m x
5.62m)
Twin manual up and over doors, skimmed ceiling
with lighting, fitted base and eye level units and
fitted work bench, fitted water softener.

Additional Information
TENURE: Freehold with vacant possession on
completion.
EPC RATING: D
COUNCIL TAX BAND: E

PLEASE NOTE: 
All photos are property of Ark Property Centre and
can not be used without their explicit permission.

The property benefits from Air Source Heating
installed March 2021 by Greener Living under theExterior

To the front of the property is a driveway providing
off road parking for multiple vehicles and leading to
the double garage with up and over doors. Side
gated access leads you past the air source heat
pump and to the South facing rear garden which is
enclosed by timber fencing and is well landscaped
to include hardstanding patio areas and lawn,
surrounded by planted borders of flowers, shrubs
and young trees. There is an open timber shed,
outside lighting, log store and two outside taps.

Property Postcode
For location purposes the postcode of this property
is: PE21 7LJ

installed March 2021 by Greener Living under the
Renewable Heat Incentive.

Viewing Arrangements
Viewing is by appointment with Ark Property Centre
only. We suggest you call our office for full
information about this property before arranging a
viewing.

Offer Procedure
Please note: before an offer is agreed on a
property you will be asked to provide I.D and proof
of finance, in compliance Money Laundering
Regulations 2017 (MLR 2017).  The business will
perform a Money Laundering Check as part of its
Money Laundering Policy.

If a cash offer is made, which is not subject to the
sale of a property, proof of funds will be requested
or confirmation of available funds from your
solicitor.

Ark Property Centre
If you are thinking about selling your property or
are not happy with your current agent - we can
offer a FREE valuation service with no obligation.

We can also offer full Financial and Solicitor
services. Please note we do get a referal fee for
any recommended client service used.

Disclaimer
These particulars, whilst believed to be accurate
are set out as general outline only for guidance and
do not constitute any part of an offer or contract.
Intending purchasers should not rely on them as
statements of representation of fact, but must
satisfy themselves by inspection or otherwise as to
their accuracy. No person in this firms employment
has authority to make or give representation or
warranty in respect of the property. These details
are subject to change.
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6 New Road, Spalding, Lincolnshire, PE11 1DQ
Tel: 01775 766888 Email: info@arkpropertycentre.co.uk https://www.arkpropertycentre.co.uk

These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not constitute any part of an offer or
contract. Intending purchasers should not rely on them as statements of representation of fact, but must satisfy themselves by inspection or
otherwise as to their accuracy. No person in this firms employment has the authority to make or give any representation or warranty in respect of
the property.
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